Markt GroRostheim GroRostheim, 05.07.2018

Richtlinien des Marktes GroBostheim liber die VerauBerung gemeindlicher
Baugrundstiicke gem. dem Gemeinderatsbeschluss vom 29.05.2018

1. Allgemeines

Zur Erfullung der gemeindlichen Pflichtaufgabe — Foérderung des Wohnungsbaues
unter besonderer Beriicksichtigung des Baues von Wohnungen, die nach Grofe,
Ausstattung, Miete oder Belastung ftir breite Schichten des Volkes bestimmt und
geeignet sind (sozialer Wohnungsbau) — vergibt der Markt Groflostheim gemeindliche
Baugrundstiicke zu angemessenen Preisen zum Eigentum oder in Erbbaurecht,
bevorzugt Bauland fur den sozialen Wohnungsbau und namentlich fir die Bebauung
mit Familienheimen.

2, Vergabegrundsatz
2.1 Bewerberauswahl

Die Auswahl der Bewerber erfolgt unter besonderer Beriicksichtigung ortsbezogener und
sozialer Gesichts-

punkte nach folgenden Prioritaten:
o Familien entsprechend der Kinderzahl

» Kkein eigener Bauplatzbesitz und kein Gber den Eigenbedarf hinaus verfugbares Wohn-
raumeigentum der Antragsteller und deren Eltern.
Eine Eigentumswohnung steht der Zuteilungsprioritat nicht entgegen, wenn aufgrund
einer Einzelfallprifung insbesondere nachgewiesen wird, dass die Wohnung fur die
Familie von der Gré3e her nicht mehr geeignet ist.
Der Bewerber muss sich verpflichten, innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung des
Wohnhauses, die Eigentumswohnung zu verkaufen. Es mufl zu erwarten sein, dass
kein unangemessener Zugewinn erzielt wird.

¢ Familien mit behinderten oder pflegebedirftigen Personen

e Dauer der derzeitigen oder friheren Ortsansassigkeit mit Wohnsitz oder des derzeiti-
gen Arbeitsplatzes

Sonstige Bewerber kdnnen beruicksichtigt werden, soweit ausreichend Bauplatze zur Ver-
fugung stehen.

Ein Rechtsanspruch auf Zuweisung eines Bauplatzes besteht nicht.

Die Ablehnung eines Bewerbers ist auch dann méglich, wenn die Voraussetzungen flr ei-
ne Vergabe zwar grundsaizlich erfullt sind, Tatsachen jedoch die Vergabe als einen Ver-
stold gegen den Grundgedanken des ,Einheimischenmodells” erscheinen lassen, weil auch
anderweitig problemlos ausreichend Wohnraum geschaffen werden kénnte.

Die Grundstticksvergabe erfolgt entsprechend nachstehender Zulassungs- und Auswahi-
kriterien: ‘

2.1.1 Zulassungskriterien:

Voraussetzung flr eine Bauplatzzuteilung ist zum einen der Nachweis der Volljghrigkeit zum ande-
ren dirfen die Einkommens- und Vermégensobergrenzen nicht Uberschritten werden.




2.1.1.1 Einkommensobergrenze

Definition Einkommen:

Jahrlicher Gesamtbetrag der Einkiinfte des Haushalts des Bewerbers/der Bewerber (= alle Perso-
nen, die ein Grundstiick im Baugebiet erwerben wollen) laut Steuerbescheid, vermindert um Son-
derausgaben und auRRergewdhnliche Belastungen.

Das Einkommen der letzten drei Jahre darf jeweils folgende Summe nicht Uberschritten haben:
41.670,00 € fur Einzelpersonen/83.342,00 € fur ein Paar

(Grundlage: Rechtsprechung des EuGH: hinsichtlich des Kriteriums ,,Einkommens" kann max. das
Durchschnittseinkommen in der Gemeinde - dies wird vom Bayrischen Landesamt fir Statistik fiir
Jjede Gemeinde als Gesamtbetrag der Einkiinfte angegeben — angesetzt werden)

Die Einkommensobergrenze erhoht sich fur jedes im Haushalt des Bewerbers/der Bewerber le-
bende und dort mit Hauptwohnsitz gemeldete kindergeldberechtigte Kind um jeweils 7.000 €

2.1.1.2 Vermégensobergrenze

Definition Vermégen:

Gesamtvermogen des Haushalts des Bewerbers (=alle Personen, die ein Grundstuck im Baugebiet
erwerben wollen) aus Kapitalvermoégen, Eigentum oder Teileigentum an Immobilien, Erbpacht,
dingliches Wohnrecht und sonstiges Vermaogen (z.B. Schmucksticke, Kunstgegenstande und &hn-
liche Luxusguter, Patente und Lizenzen).

Der Bewerber/die Bewerber durfen maximal Gber ein Vermoégen in Héhe von 150.000 € verfugen.
Dieser Wert ergibt sich bei einer maximalen Bauplatzgréf3e von 600 m? und einem angenommenen
fiktiven Baulandpreis von 250 €/m?.

2.1.1.3 Grundvermégen

Der Bewerber/die Bewerber und dessen Ehepartner/Lebenspartner/Lebensgefahrten sowie in de-
ren Haushalt lebende Kinder dirfen nicht Eigentimer eines bebaubaren Grundsttcks in der Ge-
meinde sein oder anderweitig tiber ausreichendes Wohneigentum in der Gemeinde verfligen.

Sofern Eltern des Bewerbers/der Bewerber oder seines Ehepart-
ners/Lebenspartners/Lebensgefahrten Uiber ausreichend zusatzlichen Wohnraum bzw. tber be-
baubare/baureife Grundstticke in der Gemeinde verfiigen, sodass auf Familiengrund eigentlich
gentigend Wohnraum fir die Antragsteller zur Verfigung steht oder geschaffen werden kann, ist
eine Antragsberechtigung grundsatzlich nicht gegeben. Im Einzelfall priift der Gemeinderat ent-
sprechend in diesen Richtlinien festgelegten Grundsatzen.

Grundstluckswerte/grundstiicksgleiche Werte werden i.d.R. mit dem aktuellen Bodenrichtwert als
Vermogen angesetzt. Die baulichen Anlagen werden nach dem Sachwertverfahren beurteilt.

' Der Betrag orientiert sich an der steuerrechtlichen GroRe des Kinderfreibetrages in Deutschland.
Dieser gilt bundesweit und wird regelmaflig angepasst.



2.1.2 Auswahlkriterien, Punktesystem

ortsbezogene Kriterien

Zeit des 1. Wohnsitzes in GroRRostheim, pro
vollendetem Jahr

Staffelung:
Erstes Jahr vollendet (5 Punkte)

Zweites Jahr vollendet (5 Punkte)
Drittes Jahr vollendet (10 Punkte)
Viertes Jahr vollendet (10 Punkte)
Funftes Jahr vollendet (20 Punkte)

max. 50 Punkte

Arbeitsplatz in einer Groflostheimer Firma, pro
vollendetem Jahr

Staffelung:
Erstes Jahr vollendet (2 Punkte)

Zweites Jahr vollendet (3 Punkte)
Drittes Jahr vollendet (5 Punkte)
Viertes Jahr vollendet (5 Punkte)
Funftes Jahr vollendet (10 Punkte)

max. 25 Punkte

Vorliegen eines satzungsmafligen Ehrenamtes
eines ortlichen Vereins als Vorsitzender, Stell-
vertretender, Kassier, Schriftflihrer oder Ju-
gendleiter

oder

eine aktive Tatigkeit bei der Freiwilligen Feuer-
wehr im Ort

Staffelung:
Erstes Jahr vollendet (10 Punkte)

Zweites Jahr vollendet (10 Punkte)
Drittes Jahr vollendet (10 Punkte)
Viertes Jahr vollendet (10 Punkte)
Funftes Jahr vollendet (10 Punkte)

max. 50 Punkte

Besitz einer Ehrenamtskarte

25 Punkte




Sozialbezogene Kriterien

Kindergeldberechtigte Kinder im Haushalt 25 Punkte fur das erste Kind

Fur jedes weitere Kind 20 Punkte

Vorliegen einer Erwerbsminderung, mind. 75 % 15 Punkte

Behinderung oder Pflegestufe des Bewerbers
oder des mit ihm im gemeinsamen Haushalt
lebenden Familienmitglieds oder naher Ange-
horiger (Eltern, GroR3eltern und/oder Geschwis-
ter), die auch das kinftige Gebaude dauerhaft
bewohnen werden

Uber 60% G.d.B. oder Pflegegrad 3 (ohne De-
menz) bzw. 4 (mit Demenz)

je Person

20 Punkte
Uber 80% G.d.B. oder Pflegegrad 4 (ohne De-
menz) bzw. 4 (mit Demenz) oder héher je Per-
son

25 Punkte

max. 50 Punkte

Bonuspunkte fiir geringes Einkommen

Je 2.500/5.000 € weniger als 41.670,00 €

/83.342,00 € (ohne Kindergeldfreibetrage) SR
unkte

max. 6 Punkte

Bei Paaren werden beide Partner bewertet. Die Punktzahlen werden addiert, wobei Kinder und
Bonuspunkte fiir die Berticksichtigung besonders einkommensschwacher Haushalte nur einer Per-
son zugerechnet werden durfen.

Fur die Vergabe eines Baugrundstiickes sind mindestens 70 Punkte erforderlich.

Bei gleicher Punktzahl entscheiden die Anzahl der Kinder und dann das Los tber die Rangfolge
der Bauplatzvergabe.

Zu beruicksichtigen ist, dass ein Ehrenamt bzw. die aktive Tatigkeit bei der Freiwilligen Feuerwehr
im Ort nicht zweifach — sowohl als satzungsmagiges Ehrenamt als auch durch den Nachweis einer
Ehrenamtskarte — gewertet wird. Sollten beide Kriterien fur ein Ehrenamt zutreffen, so wird das
Kriterium mit der héchsten Punktzahl zugunsten des Bewerbers in die Auswertung einflieen.

Fur die Beurteilung ist der Zeitpunkt des Bewerbungsantrags mafigebend.




2.2 Festsetzung des Verkaufspreises

2.21

Verkehrswert

Der Verkauf erfolgt zu dem vom Marktgemeinderat festgestellten Verkehrswert.

2.2.2 Zuteilung

3.1

3.2

3.3

Die Bauplatzzuteilungen erfolgen gem. der Auswahlkriterien (Ziff. 2.1)

o zum Verkehrswert unter Berticksichtigung geman Ziffer 2.2.1

Vergabebedingungen
Riickiibertragungsverpflichtung

Zu Gunsten des Marktes GroRostheim wird eine Ruckubertragungsverpflichtung im Grund-
buch eingetragen, wenn nicht innerhalb von 7 Jahren, gerechnet ab Fertigstellung Er-
schlieRung und Durchfiihrung der Vermessung, ein bezugsfertiges Wohnhaus errichtet

wurde.

Ankaufsrecht

Zu Gunsten des Marktes GroRRostheim wird ein Ankaufsrecht ab Fertigstellung
(Anzeige gem. Art. 78 Abs. 2 BayBO) fur die Dauer von 10 Jahren im Grundbuch eingetra-

gen, fur

e alle Verkaufs-, Tausch- oder sonstigen Falle eine unentgeltliche Verduferung, einschl.
der Begriindung von Wohnungseigentum;

es sei denn, dass ein wichtiger Grund vorliegt,

o die Nichtbenutzung des Wohnhauses als Hauptwohnsitz durch den Grundstiickseigen-
tumer oder seiner Familie.

Riickforderung der Bauplatzsubvention

Verzichtet der Markt GroRostheim auf die Austibung des Wiederkaufsrechts nach Errich-
tung des geplanten Wohngebaudes, so kann er vom Kaufer fir diesen Verzicht eine Riick-
zahlung des subventionierten Bauplatzpreises verlangen.

Der Unterschiedsbetrag ist fallig, sobald die Vertragsbedingungen nicht eingehalten wer-
den (z. B. Eigennutzung). Er ist mit 5 % Jahreszins ab Vertragsschluss bis zur Falligkeit zu

verzinsen.

GrofRostheim, den 05.07.2018
Markt GroRostheim

A N\

T
Herbert Jakob

Erster Burgermeister



